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ASEMAKAAVA NRO 8557

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 9.1.2017 paivattya
seka 15.10.2018 ja 18.3.2019 tarkistettua asemakaavakarttaa nro
8557. Asian hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

TIVISTELMA

Kaava-alueen sijainti ja luonne

Suunnittelualue sijaitsee Il kaupunginosassa (Tammerkoski) Tampe-
reen ydinkeskustassa Keskustorin laidalla. Korttelin nro 10 tontit nro
4, 11 ja 12 kasittava kaavamuutosalue rajautuu Puutarhakatuun,
Aleksis Kiven katuun ja Kauppakatuun.

Keskustori ymparistdineen on Tampereen hallinnollinen, kaupunkiku-
vallinen, toiminnallinen ja historiallinen ydin, jossa sijaitsevat kaupun-
gin merkittavimmat julkiset rakennukset. Korttelin etelapuolinen
Kauppakatu on kaupungin alkuperainen paakatu ja lansipuolella
korttelia rajaa Kuninkaankadun kavelykatuosuus.

Paaosin liike- ja toimistokaytdssa oleva kortteli 10 on kaupungin van-
himpia kortteleita. Suunnittelualueella sijaitsevat Pantin talo (1908),
Sandbergin eli Kekaleen talo (1880-1896) seka Osuuspankin talo
(1905, 1954).

Asemakaavan tavoitteet

Tonttien nro 4 ja 12 omistajien tavoitteena on kehittaa korttelin elin-
voimaisuutta, lisata asumista ja katutason kaupallista houkuttele-
vuutta, monipuolistaa tonttien kayttotarkoitusta seka selvittaad mah-
dollisuudet maankaytén tehostamiseen. Tontin nro 11 omistajan ta-
voitteena on tontin asemakaavan paivittaminen seka taydennysra-
kentaminen osana korttelin kehittamista.

Kaupungin tavoitteena on korttelin kehittaminen korttelisuunnitelman
periaatteiden mukaisesti alueen kulttuuriymparistéarvot huomioiden.
Suunnittelutyon yhteydessa selvitetaan hakijan suunnitelmien toteut-
tamiskelpoisuus. Suunnittelussa otetaan huomioon alueen sijainti
kaupunkirakenteessa ja kaupunkikuvallinen luonne. Taydennysra-
kentaminen sovitetaan ymparoéivaan kaupunkirakenteeseen.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Asemakaava laaditaan tonttien omistajien aloitteesta.

Kaavahanke tuli vireille 26.6.2014, kun osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma kuulutettiin nahtaville 26.6.—21.8.2014. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta saatiin nahtavillaolon jalkeen Tampereen Veden
kommentti eika yhtaan mielipidetta.



Valmisteluvaihe

Asemakaavan valmisteluaineisto kuulutettiin nahtaville 12.1.—
2.2.2017 ja suunnitelmia esiteltiin yleisoétilaisuudessa 25.1.2017.
Aineistosta saatiin kuusi viranomaisten lausuntoa ja yksi mielipide.

Hulevesisuunnittelu otti kantaa korttelin hulevesien hallintaan, Tam-
pereen Sahkoverkko Oy nykyisten kiinteistomuuntamoiden sailytta-
miseen ja terveydensuojelu tulevien toimintojen terveysvaikutuksiin.
Pirkanmaan maakuntamuseo kommentoi alueen kulttuurihistoriallisia
arvoja, hankkeen kaupunkikuvallisia vaikutuksia, Pantin talon pihasii-
ven purkamista seka mahdollisia kaupunkiarkeologisia jaannoksia.
Museovirasto otti kantaa Tirkkosen talon kulttuurihistoriallisten arvo-
jen turvaamiseen. Ymparistonsuojelulla ei ollut kommentoitavaa.
Mielipiteessa toivottiin uusien, Keskustorille nakyvien rakennusten
sovittamista vanhojen rakennusten kattomaailmaan.

Saadun palautteen ja kaytyjen keskustelujen perusteella viitesuunni-
telmassa tarkasteltiin piha-alueiden istutusmahdollisuuksia huleve-
sien hallintaa varten ja asemakaavassa annetaan maarayksia piho-
jen laadusta. Tontilta nro 12 varattiin tila muuntamolle. Asemakaava
edellyttaa, etta rakennusten 1. ja 2. kerrokseen sijoitetaan liike- ja
palvelutiloja, jolloin asuminen sijoittuu paaosin rauhallisempiin yla-
kerroksiin. Sandbergin talon porrashuoneen suojelumaaraysta tar-
kennettiin ja asemakaavaselostukseen lisattiin maininta mahdolli-
sesti 16ytyvistd kaupunkiarkeologisista jaannoksista. Uudisrakennus-
ten ylimpia kerroksia koskevia maarayksia tarkennettiin.

Suunnitelmia kasiteltiin kaupunkikuvatoimikunnassa 19.12.2017. Toi-
mikunta antoi ohjeita jatkosuunnittelua varten.

Asunto Oy Hameenpohja (tontti nro 10-3) paatti irtautua asemakaa-
vamuutoksesta 20.2.2017 ja Kiinteisto Oy Tirkkosentalo (tontti nro
10-13) 12.10.2018. Asemakaavan muutos koskee nyt vain tontteja 4,
11 ja 12 ja asemakaava-aineisto paivitettiin talta osin.

Ehdotusvaihe

Asiakirjat taydennettiin asemakaavaehdotukseksi. Yhdyskuntalauta-
kunta paatti 30.10.2018 asettaa ehdotuksen yleisesti nahtaville
1.11.-3.12.2018. Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot Pir-
kanmaan maakuntamuseolta ja Pirkanmaan ELY-keskukselta. Muis-
tutuksia ei saatu.

Pirkanmaan maakuntamuseo pitaa Pantin talon etelasiiven purka-
mista erittain valitettavana. Asemakaavaehdotus muuttaa kaava-alu-
een ja Keskustorin kaupunkikuvaa seka heikentaa jossain maarin
kaava-alueen kulttuurihistoriallisia arvoja. Tama on huomioitu asian-
mukaisesti vaikutusten arvioinnissa. Samalla kaava kuitenkin myo6s
suojelee poikkeuksellisen merkittavia rakennuskulttuurin arvoja, jotka
ovat aiemmin olleet osittain vailla suojelua. Kokonaisuutena asema-
kaavaehdotus on kulttuuriympariston arvojen osalta hyvaksyttavissa.

Pirkanmaan ELY-keskus totesi, ettd uudisrakennukset erottuvat sel-
vasti arvorakennuksista erityisesti Keskustorin suunnasta. Tontti- ja



korttelikohtaiset kaavahankkeet, joilla pyritdan ymparistoaan korke-
ampaan rakentamiseen, ovat ongelmallisia varsinkin kulttuurihistori-
allisessa ymparistossa. Kaupunkikeskustan taydennysrakentaminen
tulisi selvittaa kokonaisuutena ja uudisrakentamisen tulee olla hie-
rarkkisesti alisteista. Lisarakentaminen lisaa liikennetta ja asumisen
ulko-oleskelutilat tulee toteuttaa. Arvorakennusten osalta kaavassa
on asianmukaiset suojelumerkinnat. Korttelin sisdosien korkea ra-
kentaminen on heikennys kaupunkikuvan kannalta. Historiallisessa
keskustassa taydennysrakentaminen tulee olla korkeatasoista ja se
tulee sopeuttaa ymparoivaan mittakaavaan ja kulttuuriympariston
ominaispiirteisiin erityisesti valtakunnallisesti merkittavien RKY-aluei-
den yhteydessa.

Lausuntojen perusteella korttelin ylin kerrosluku madallettiin yhdek-
sasta kahdeksaan. Asemakaavan pysakointinormit paivitettiin
29.1.2019 hyvaksytyn pysakadintipolitikan mukaisiksi.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaiset ja kaupungin ao. toimialat ovat osallistuneet suunnitte-
luun asemakaavatyon aikana. Kaavan laatimisen yhteydessa on
kayty seuraavia erillisneuvotteluja eri viranomaisten kanssa:

- Tirkkosen talon suojelukysymyksia kasiteltiin tyopalavereissa Mu-
seoviraston kanssa 23.11.2015 seka Museoviraston ja Pirkanmaan
ELY-keskuksen kanssa 22.6.2016, 11.11.2016 ja 29.9.2017.

- Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 14.3.2017.

Asemakaava

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan korttelin taydennysraken-
taminen ja paivitetdan korttelin arvorakennusten suojelumaaraykset.
Korttelin kayttotarkoitus muuttuu monipuolisemmaksi merkinnalla
C-8: Keskustatoimintojen korttelialue, jolle saadaan sijoittaa kulttuu-
riymparistoon soveltuvaa liike-, toimisto-, palvelu- ja asuintilaa seka
ymparistéon soveltuvaa muuta tydpaikkatoimintaa. Uudisrakentami-
nen sijoittuu korttelin sisgosiin ja pysakointi maan alle. Rakennusten
alimpiin kerroksiin sijoittuu paasaantoisesti liike- ja palvelutiloja. Kort-
teliin mahdollistetaan uusien jalankulkuyhteyksien avaaminen ja tont-
tien yhteisia huolto- ja pysakointijarjestelyja.

Tontilla nro 4 (Puutarhakatu 11) muutetaan nykyisia liike- ja toimisto-
tiloja asunnoiksi ja korvataan vanha pihasiipi 3—8-kerroksisella uudis-
rakennuksella. Tontilla nro 11 (Kauppakatu 2) korvataan matala pi-
harakennus 7-kerroksisella uudisrakennuksella. Tontilla nro 12
(Kauppakatu 4) puretaan pihan lansisiipi ja osa itasiipea seka raken-
netaan tilalle 2—8-kerroksinen uudisrakennus.

Rakennusoikeuden muutos

Suunnittelualueen kokonaiskerrosala on 21 000 k-m? ja alueen te-
hokkuus e=2,96. Rakennusoikeus kasvaa voimassa oleviin asema-
kaavoihin verrattuna n. 5900 k-m? ja toteutuneeseen tilanteeseen
verrattuna n. 6350 k-m?2.



Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman. Pysakoinnin
ja huollon yhteisjarjestelyt seka pihan ja jalankulkuyhteyksien kehit-
taminen edellyttavat koko korttelin kiinteistdjen yhteistyota ja keski-
naisia sopimuksia.

Mikali pihojen maansiirtotoiden yhteydessa havaitaan vanhoja kivi-
tai puurakenteita, esimerkiksi kiviperustuksia, tulee niista ilmoittaa
Pirkanmaan maakuntamuseoon havaintojen merkityksen arvioi-
miseksi ja jadnndsten dokumentoinnin mahdollistamiseksi.



1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:
Tampereen kaupungin Il kaupunginosan (Tammerkoski) korttelin
nro 10 tontteja nro 4, 11 ja 12.

Kaavan laatija:
Tampereen kaupunki, Kaupunkiympariston suunnittelu, Asemakaa-
voitus, projektiarkkitehti Anna Hyyppa.

Diaarinumero:
TRE:665/10.02.01/2014, pvm 22.1.2014

Vireille tulo:
26.6.2014

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Tammerkosken kaupunginosassa Tampe-
reen ydinkeskustassa osoitteessa Puutarhakatu 11 seka Kauppa-
katu 2 ja 4.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Il (Tammerkoski), Puutarhakatu 11, Kauppakatu 2 ja 4. Korttelin tay-
dennysrakentaminen. Asemakaava nro 8557.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 26.6.2014, tark. 15.10.2018
Asemakaavakartta ja poistuva asemakaava 9.1.2017, tark.
15.10.2018 ja 18.3.2019

Asemakaavan seurantalomake

Viitesuunnitelma (BST-Arkkitehdit Oy 20.2.2019)
Korttelisuunnitelma (Eriksson Arkkitehdit Oy, 23.11.2012)
Kymppikorttelin kulttuuriymparistoselvitys (Arkkitehtitoimisto Seija
Hirvikallio 2014)

Vanha Osuuspankin talo, rakennushistoriallinen selvitys (Arkki-
tehtitoimisto Seija Hirvikallio 2014)

Pantin talo, rakennushistoriallinen selvitys (Arkkitehtitoimisto
Seija Hirvikallio 2014)

Sandbergin eli Kekaleen talo, rakennushistoriaselvitys (Arkkitehti-
toimisto Lasse Kosunen Oy 30.8.2014)

Sandbergin talo, A-rapun porrashuoneen dokumentointi (Pirkan-
maan maakuntamuseo 2014)

Viranomaisneuvottelun muistio 14.3.2017
Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto 19.12.2017



2. LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

2.1.2 Luonnonymparist

Suunnittelualue sijaitsee Il kaupunginosassa (Tammerkoski) Tampe-
reen ydinkeskustassa Keskustorin laidalla. Korttelin nro 10 tontit nro
4, 11 ja 12 kasittava kaavamuutosalue rajautuu Puutarhakatuun,
Aleksis Kiven katuun ja Kauppakatuun.

Paaosin liike- ja toimistokaytdssa oleva kortteli 10 on kaupungin van-
himpia kortteleita. Keskustori ymparistdineen on Tampereen hallin-
nollinen, kaupunkikuvallinen, toiminnallinen ja historiallinen ydin,
jossa sijaitsevat kaupungin merkittavimmat julkiset rakennukset.
Korttelin etelapuolinen Kauppakatu on kaupungin alkuperainen paa-
katu ja lansipuolella korttelia rajaa Kuninkaankadun kavelykatu-
OSuus.

&

Suunnittelualue on rakennettua korttelialuetta, jossa ei ole luonnonti-
laista ymparistda. Tonttien sisapihat on katettu tai asfaltoitu. Pihojen
korkeusasemat vaihtelevat +89,5 metrista (tontti nro 11) +92,0 met-

riin (tontti nro 4).

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Viistokuva suunnittelualueen '
lahiympaéristésta. Suunnitte- 8

lualue on rajattu kuvaan
punaisella.

Kuva: © 2014 BLOM

Suunnittelualueen 1ahiymparisté on ydinkeskustan tiivista ruutu-

kaava-aluetta, jossa on asuin-, liike-, toimisto- ja julkisia rakennuksia.

Ydinkeskustan kaikki palvelut ja julkisen liikkenteen vaihtoehdot ovat
suunnittelualueen valitttmassa laheisyydessa.

2014 BLOM. Kopiointi kielletty. &
T R ST RS B\




Kaupunkikuva ja alueen rakennuskanta

Vasemmalla: Pantin talon
padjulkisivu Puutarha-
kadulta.

Oikealla: Pantin talon eteléi-
nen siipi Osuuspankin ton-
tilta kuvattuna.

Kuvat: Seija Hirvikallio

Pantin talon paéajulkisivu-
piirustus vuodelta 1909.

Kuva: Tampereen rakennusvalvon- ==

nan arkisto

Alun perin 1700-luvulla rakentunut kortteli 10 esiintyy jo kaupungin
ensimmaisissa asemakaavakartoissa. Korttelin alkuperaiset puutalot
on purettu ja nykyiset rakennukset ovat 1880-1990-luvuilta. Korttelin
rakentumisen painopistealue on ollut Kauppakadulla, joka oli kau-
pungin paakatu aina 1900-luvun alkupuolelle asti. Rakennusten ker-
rosluvut vaihtelevat yhdesta seitsemaan. Korttelin muiden sivujen jul-
kisivukorkeudet vaihtelevat, mutta Aleksis Kiven kadun puoleinen ka-
tujulkisivu on ollut 1880-luvulta asti kolmikerroksinen. Tonttien sisapi-
hat ovat paaosin pysakointi- ja huoltokaytdssa, Tirkkosen talon ja
Kelan sisapihat on katettu.

Tontti nro 4 (Puutarhakatu 11)

Tontilla sijaitsee Heikki Tiitolan suunnittelema, 1908—10 rakennettu
Pantin talo. Jugendtyylisen rakennuksen katu- ja lansisiipi ovat kolmi-
kerroksisia, pihanpuolinen etelasiipi nelikerroksinen. Alun perin Tam-
pereen Suomalaisen Klubin kayttoon rakennetussa talossa on nyky-
aan ravintola-, kahvila-, liike- ja toimistotilaa seka panttilainaamo. Si-
sapihan asuntosiipi korotettiin ja muutettiin toimistotiloiksi 2002.

T

Tontti nro 11 (Kauppakatu 2)

Tontilla sijaitsee F. L. Caloniuksen suunnittelema, kolmessa vai-
heessa vuosina 1880-1897 rakennettu Sandbergin talo. Kauppaka-
tuun ja Aleksis Kiven katuun rajautuva uusrenessanssia edustava
paarakennus on kolmikerroksinen ja sisapihan piharakennus on kak-
sikerroksinen. Sandbergin talo on korttelin vanhin rakennus ja myos
korttelin sisapihojen rakennuksista vanhimmat ovat Sandbergin talon
pihalla. Talossa on ollut liiketoimintaa koko olemassaolonsa ajan ja
nykyaan siina toimii Kekaleen vaatemyymala. Keskustorin siiven




pohjoisessa paadyssa on poikkeuksellisen alkuperaisessa asussa
sailynyt porrashuone maalauksineen.

Vasemmalla: Sandbergin
talo Keskustorilta péin.

Oikealla: Sandbergin talon

piharakennuksia.

Sandbergin talon julkisi = =1ir= .

Keskustorlille, nyki/Lz{ilal. v _E m m - S S

Kuvat: Arkkitehtitoimisto Lasse m | ‘ ‘ H:H | {J ilil ‘ l_‘ ‘J I_‘ | Ll :
Kosunen Oy J— — B s

Tontti nro 12 (Kauppakatu 4)

Kauppakadun varressa sijaitsee Vilho Penttilan suunnittelema, 1907
valmistunut Osuuspankin talo. Kansallisromanttista tyylia edustanut
pankkitalo vaurioitui talvisodan pommituksissa ja korotettiin kolmiker-
roksisesta viisikerroksiseksi 1954 Bertel Strommerin suunnittele-
mana. Rakennus on liike- ja toimistokaytossa. Pysakadintikaytossa
olevaa sisapihaa rajaavat ita- ja lansireunoilla 1-3-kerroksiset siipira-
kennukset. Lansisiipi on rakenteellisesti huonossa kunnossa ja sille
on myodnnetty purkulupa 2012.

Vasemmalla: Osuuspankin
padjulkisivu Kauppakadulle.

Oikealla: Osuuspankin sisé-
piha Pantin talon tontilta
kuvattuna.

Kuvat: Seija Hirvikallio

Bertel Strémmerin suunnitte- -,
lema Osuuspankin korotus &

1954, Kauppakadun puoli. 3 E | \s}_l 5 E . g

Kuva: Tampereen rakennusvalvon- | |\ 7. T A T e '__ el
nan arkisto [ - /ng
L
| o P

(mim] = =} onn L— ——
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Rakennettu kulttuuriymparisto ja arkeologiset kohteet

Virkistys

Liikkenne

Tontti nro 11 kuuluu Hameenkadun, Hameensillan ja Keskustorin
valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon
(RKY-alue).

Kauppakatu on todettu Pirkanmaan maakuntakaava 2040:n selvityk-
sessa maakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparis-
toksi.

Korttelin historiallisesti tarkeimmat katuosuudet ovat Kauppakatu ja
osa Aleksis Kiven kadusta, joille sijoittuvat korttelin vanhimmat paa-
rakennukset. Korttelin julkisivu Keskustorille on kaupungin tarkeim-
pia kaupunkikuvallisia nakymia. Korttelin rakennushistorialliset koho-
kohdat ovat vanhimmat kadunvarsirakennukset Sandbergin talo,
Tirkkosen talo, Osuuspankin talo ja Pantin talo. Niiden ulkoarkkiteh-
tuurin alkuperaisyysaste on korkea. Myos Sandbergin talon ja Pantin
talon sisapiharakennusten ulkoarkkitehtuurin alkuperaisyysaste on
korkea. Osuuspankin sisapihan rakennuksissa on useita ajallisia ker-
rostumia 1880—-1960-luvuilta.

Korttelissa kolme rakennusta on suojeltu asemakaavalla: Pantin talo
kadun- ja lannenpuoleisilta osiltaan, Osuuspankin kadunpuoleinen
osa seka Tirkkosen talo. Tirkkosen talon vanhimman osan julkisivut
on suojeltu myo6s kulttuurihistoriallisesti huomattavien rakennusten
suojelusta annetun lain nojalla. Sandbergin taloa ei ole suojeltu.

Korttelista on laadittu kulttuuriymparistoselvitys, korttelin arvoraken-
nuksista erilliset rakennushistoriaselvitykset ja Sandbergin talosta
A-rapun porrashuoneen dokumentointi. Selvitykset ovat asemakaa-
van liitteina.

Kaava-alueelta ei tunneta kiinteitd muinaisjaannoksia eikd muita ar-
keologisia kohteita. Kortteli kuuluu kuitenkin kaupungin vanhimpaan
osaan, jonka sisapiha-alueilla on voinut sailya satunnaisia 1700-lu-
vun lopun tai 1800-luvun kaupunkiarkeologisia jaannoksia.

Suunnittelualueella ei ole virkistysalueita, mutta alueelta on hyvat yh-
teydet kaupungin virkistysalueille ja -reiteille.

Kuninkaankatu on kavelykatu valilla Hameenkatu—Satakunnankatu.
Puutarhakatu ja Kauppakatu ovat yksisuuntaisia tonttikatuja. Puutar-
hakadun pohjoisreunalla kulkee pyorailyn laatukaytava, ja Kunin-
kaankadulla ja Aleksis Kiven kadulla on pyorailyn paareitti. Korttelin
sisapihoille on kulku kaduilta johtavien porttikaytavien kautta. Ton-
teilla nro 1, 3 ja 13 on maanalaiset pysakaintihallit ja tonteilla nro 3,
4, 11 ja 12 on pysakdintia sisapihalla. Hameenkadun kattavat jouk-
koliikenneyhteydet sijaitsevat n. 100 metrin paassa korttelista.

Tekninen huolto

Suunnittelualue on liitetty kunnallisteknisiin verkostoihin.
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Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Tampereen kaupungin meluselvityksen (2017) mukaan lahiston kor-
keimmat melutasot ovat Aleksis Kiven kadulla: paivamelun kes-
kidanitaso on alle 50 dB ja yomelun alle 45 dB vuonna 2040.

Tampereen ilmanlaatumallinnuksen (2011) mukaan typpidioksidin
(NOz2) vuorokausipitoisuus on alueella yli 60 pg/m3 ja hengitettavien
hiukkasten (PM1o) vuorokausipitoisuus yli 40 ug/m3.

2.1.4 Vaesto ja palvelut

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Il kaupunginosassa asuu 1820 henkil6a. Alueen vaesto on viimeisen
viiden vuoden aikana kasvanut 194 henkil6lla ja viimeisen 10 vuoden
aikana 205 henkildlla. Alle kouluikaisia lapsia vaestosta on 3,4 % ja
yli 74-vuotiaita 7,7 %. Vaeston keski-ika on 39,6 vuotta.

Asuminen, palvelut ja tyopaikat

Korttelissa on asumista As. Oy Hameenpohjan tontilla nro 3.
Il kaupunginosan asuntokunnista yhden hengen talouksia on 58,3 %
ja lapsiperheita 6,1 %. Vuokra-asuntoja on 48,5 %.

Paaosin liike- ja toimistokaytdssa olevassa korttelissa on mm. muoti-
ja erikoiskauppaa, kahvila- ja ravintolatiloja seka palvelu- ja toimisto-
tiloja. Kaikki kaupungin ydinkeskustan palvelut ovat hyvin saavutetta-
vissa. Lahimmat koulut ovat Aleksanterin koulu ja Pyynikin koulu

n. 500 m paassa ja lahimmat paivakodit ovat n. 700 m paassa suun-
nittelualueelta. Il kaupunginosassa on 4552 tydpaikkaa.

2.1.5 Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa maanomistuksessa. Omistajat:
tontti 10-4: Tampereen Palvelukiinteistot Oy
tontti 10-11: Yksityishenkil®
tontti 10-12: Kiinteistd Oy City Garden, Kiinteisto Oy Kauppakatu 4
2.2 Suunnittelutilanne
2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntahallitus on paattanyt Pirkanmaan maakunta-
kaavan 2040 voimaantulosta ennen kuin se on saanut lainvoiman.
Maakuntakaava on kuulutettu voimaan 8.6.2017. Maakuntakaavasta
on valitettu korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi (C). Merkinta sisaltaa niihin liittyvat keskustamaisen asumi-
sen ja keskustahakuisten palvelu-, tydpaikka- ja muiden toimintojen
alueet liikkennealueineen ja puistoineen.

Suunnittelualue kuuluu myo6s kaupunkiseudun keskusakselin kehitta-
misvydhykkeeseen (kk-1), jota kehitetdan hyvin saavutettavana ja
monipuolisena yritystoiminnan, asumisen seka kaupallisten ja julkis-
ten palvelujen alueena.
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Valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa on
varmistettava, etta valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparisto-
jen arvot sailyvat. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kult-
tuuriymparistdén ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.
Maakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa tu-
lee turvata ja edistaa alueen kaupunkikuvan ja rakennusperinnon ar-
vojen sailymista ja edelleen kehittamista. Uusi rakentaminen on so-
peutettava alueen kulttuuriympariston ominaispiirteisiin ja ajalliseen
kerroksellisuuteen.

Keskustan strateginen osayleiskaava hyvaksyttiin kaupunginvaltuus-
tossa 18.1.2016 ja kuulutettiin voimaan 16.1.2019.

Osayleiskaavan maankayttdkartalla suunnittelualue sijoittuu keskus-
tatoimintojen alueelle ja ydinkeskustan kehittamisvyohykkeelle. Alu-
eella tulee parantaa ydinkeskustamaisen elinkeinotoiminnan edelly-
tyksia, saavutettavuutta ja kavelyalueen elavyytta. Alueella on tarjot-
tava mahdollisuuksia ennakoimattomaan kohtaamiseen ja tapahtu-
mien jarjestamiseen. Tontteja kehitetdan koko korttelia koskevien
suunnitelmien avulla. Suunnitelmien tulee edistda monipuolisten lii-
ketilojen tarjontaa lisarakentamisen ja sisapihojen kehittamisen
avulla. Toteutuksen tulee tukea kivijalkakauppaa ja sen toimintamah-
dollisuuksia varaamalla katuihin ja muihin yleisiin alueisiin rajautu-
vien rakennusten ensimmaiset kerrokset liike- ja palvelukayttoon. Si-
sapihojen liikkekayton lisdaminen on sovitettava yhteen asumisen
kanssa. Suunnitelmien yhteydessa on tutkittava asumisen lisdamista
ja toteutettava asumisen vaatimat ulko-oleskelutilat. Taydennysra-
kentamisen yhteydessa on lisattava julkiseen oleskeluun soveltuvia
tiloja ja kaupunkivihreaa. Erillisia tonttipihoja on yhdistettava ja kort-
telien lapi kulkevia jalankulkuyhteyksia on avattava mahdollisuuksien
mukaan. Suunnitelmissa tulee esittaa korttelin kytkeytyminen ympa-
réivaan jalankulkuverkkoon. Sisapihat tulee osoittaa ensisijaisesti



13

muuhun kayttéon kuin pysakadintiin ja alueen autopysakointi tulee to-
teuttaa ensisijaisesti rakenteellisena tai keskitetyissa pysakointilai-
toksissa.

Osayleiskaavan liikennekartalla suunnittelualue kuuluu kavelykes-
kustana kehitettavaan hitaan liikkumisen alueeseen. Kuninkaanka-
dulla ja Aleksis Kiven kadulla on urbaani jalankulkuakseli. Puutarha-
kadulla on seudullinen pyorailyn paareitti ja Aleksis Kiven kadulla
keskustan pyorailyn paareitti. Keskustorin tuntumaan on merkitty
keskitettya pyorapysakointia. Keskustorin ja Kuninkaankadun alla on
maanalainen pysakaintilaitosverkosto ja sen laajenemisalueet.

et Ars

Vasemmalla ote keskustan
strategisen osayleiskaavan
maankéayttbkartasta ja oike-
alla ote lilkennekartasta.

Kaava-alue sisaltyi Tampereen kantakaupungin yleiskaavan 2040
aloitus- ja valmisteluvaiheiden suunnittelualueeseen. Helmikuussa
2017 valmistuneesta yleiskaavaehdotuksesta keskusta kuitenkin ra-
jattiin pois, koska alueen kehittamista ohjaa edella kuvattu keskustan
strateginen osayleiskaava.

Asemakaava

Tonteilla nro 4 ja 12 on voimassa 7.1.1993 vahvistunut asemakaava
nro 7153. Tontit ovat liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta,
jonne saadaan rakentaa myods asuntoja. Tonteille on varattava yksi
autopaikka 140 k-m? kohti. Autopaikkoja saadaan osoittaa enintaan
300 metrin paassa olevasta pysakadintilaitoksesta (K-20). Tonttien
lapi on merkitty ohjeellinen jalankulkureitti (jk-piha). Samassa ase-
makaavassa viereiselle tontille nro 10-1 on merkitty ajoyhteys, jonka
kautta on sallittu ajo tonteille nro 4, 11 ja 12.

Tontilla nro 4 on rakennusoikeutta 6400 k-m2. Kerrosluvut ovat |, 11|
ja IV. Pantin talo Puutarhakadun puoleinen osa on merkitty raken-
nustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi ja kaupunkiku-
van sailymisen kannalta tarkea rakennukseksi, jota ei saa purkaa.
Rakennuksessa suoritettavilla korjaus- ja muutostdilla ei saa turmella
rakennuksen rakennustaiteellisia arvoja. Kerrosalaan kuulumattomia
tiloja seka ullakko- ja kellarikerroksen tiloja saa muuttaa kerrosalaan
laskettaviksi tiloiksi. Lisarakentamisella ei saa muuttaa rakennuksen
kadunpuoleista raystaskorkeutta tai kattomuotoa (sr-29). Rakennuk-
sen lantinen osa on merkitty kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi ja
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kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkeaksi rakennukseksi, jota ei
saa purkaa ilman pakottavaa syyta. Rakennuksessa suoritettavilla
korjaus- ja muutostdilla ei saa muuttaa rakennuksen raystaskor-
keutta. Kellarikerroksessa olevia tiloja saa muuttaa kerrosalaan las-
kettaviksi tiloiksi (sr-30).

Tontilla nro 12 on rakennusoikeutta 8700 k-m?2. Kerrosluvut ovat |, Il,
IV ja V. Osuuspankin talo on merkitty rakennustaiteellisesti ja kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaaksi seka kaupunkikuvan sailymisen kan-
nalta tarkeaksi rakennukseksi, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa
suoritettavilla korjaus- ja muutostailla ei saa turmella rakennuksen
julkisivujen tai rakennuksessa sijaitsevan pankkisalin rakennustai-
teellisia arvoja (sr-26).

Tontilla nro 11 on voimassa 10.6.1936 vahvistunut asemakaava nro
-182, jossa tontille ei varhaisten asemakaavojen tapaan ole osoitettu
asemakaavamerkintdja.

Tonttien nro 4 ja 12 (Pantin talo ja Osuuspankin talo) asemakaavat
eivat ole toteutuneet tonttien sisaosien uudisrakentamisen osalta.

Suunnittelualue sisaltyy vireilla olevan Kunkun parkin maanalaisen
asemakaavan suunnittelualueeseen (kaava nro 8437).

\r""'— masall .
"

PUUT "R_ﬂ&ﬂ?
P

il
1
|

Korttelisuunnitelma

Kaupunki haluaa edistaa keskustan vahvistamista ja teettaa tarpeen
mukaan ydinkeskustan liikekortteleista korttelikohtaisia kehittamis-
suunnitelmia. Korttelisuunnitelmissa tarkastellaan mm. korttelin tay-
dennysrakentamispotentiaalia, keskitetyn pysakoinnin ja huollon
edellytyksia, sisaisten ja kortteleiden valisten yhteyksien paranta-
mista seka mahdollisuuksia muuttaa sisapihoja liiketoimintaa ja
asukkaita palveleviksi. Ensimmainen korttelisuunnitelma valmistui
taman asemakaavamuutoksen pohjaksi (Eriksson Arkkitehdit Oy
2012). Korttelisuunnitelmassa on osoitettu maltillisesti uutta asuin- ja
likerakentamista paaosin Hameenpohjan ja Osuuspankin tontille
seka korotusrakentamista Pantin tontille. Korttelin keskelle muodos-
tuu aukio ja korttelin lapi uusia kulkuyhteyksia.
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Rakennuskiellot

Tontilla nro 11 on 20.2.2020 saakka voimassa yhdyskuntalautakun-
nan 20.2.2018 maaraama maankaytto- ja rakennuslain
53 §:4an perustuva rakennuskielto.

Tirkkosen talon suojelupaatos

Tontilla 10-13 sijaitseva Tirkkosen talo kuului asemakaavan suunnit-
telualueeseen aloitus- ja valmisteluvaiheessa. Tirkkosen talon van-
himman osan julkisivut on suojeltu valtioneuvoston paatoksella
12.6.1975 kulttuurihistoriallisesti huomattavien rakennusten suoje-
lusta annetun lain nojalla. Rakennuksen kokonaisuus ja erittain ar-
vokkaat sisatilat jaivat vuoden 1975 paatoksessa huomiotta.

Suojelun paivittdminen tuli ajankohtaiseksi asemakaavamuutoksen
myo6ta. Nykyiset suojelumaaraykset estavat kiinteiston omistajan ta-
voitteena olleen kattoikkunoiden teon ja ullakon kayttoonoton. Mu-
seoviraston mukaan asemakaavamaarayksilla ei voida varmistaa si-
satilojen riittdvaa suojelua. Museovirasto teki esityksen rakennussuo-
jelupaatdksen uudistamisesta Pirkanmaan ELY-keskukselle 1.9.2017.

Kiinteistdo Oy Tirkkosentalo peruutti asemakaavan muutoshakemuk-
sen 12.10.2018.

Tonttijako

— Tontti nro 4: Tonttijako (tunnus 6883) on hyvaksytty 3.11.1993 ja
tontti on merkitty tonttirekisteriin 14.8.1998.

— Tontti nro 11: Tonttijako (tunnus -162) on hyvaksytty 2.12.1897 ja
tontti on merkitty tonttirekisteriin 30.11.1799. Tontti ei ole voimas-
saolevan tonttijaon mukainen.

— Tontti nro 12: Tonttijako (tunnus -187) on hyvaksytty 9.11.1908 ja
tontti on merkitty tonttirekisteriin 21.4.1938.

Pohjakartta

Pohjakartta on Tampereen kaupungin kaupunkimittauksen laatima ja
se on tarkistettu v. 2018.

2.2.2 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Tata asemakaavaa varten on laadittu seuraavat selvitykset ja suun-

nitelmat:

- Korttelisuunnitelma (Eriksson Arkkitehdit Oy, 23.11.2012)

- Kymppikorttelin kulttuuriymparistdselvitys (Arkkitehtitoimisto Seija
Hirvikallio 2014)

- Vanha Osuuspankin talo, rakennushistoriallinen selvitys
(Arkkitehtitoimisto Seija Hirvikallio 2014)

- Pantin talo, rakennushistoriallinen selvitys (Arkkitehtitoimisto
Seija Hirvikallio 2014)

- Sandbergin eli Kekaleen talo, rakennushistoriaselvitys
(Arkkitehtitoimisto Lasse Kosunen Oy 30.8.2014)

- Sandbergin talo, A-rapun porrashuoneen dokumentointi
(Pirkanmaan maakuntamuseo 2014)

- Viitesuunnitelma (BST-Arkkitehdit Oy 20.2.2019)
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Keskustan strategista osayleiskaavaa varten laadituista selvityksista

suunnittelualuetta kasittelevat mm. seuraavat selvitykset:

- Tampereen keskustan rakennettu kulttuuriymparisto
(A-Insin6orit 2012)

- Ullakkorakentamisselvitys Tampereen keskusta-alueella
(Arkkitehtistudio M&Y 2013)

Muita korttelia koskevia selvityksia:

- Tirkkosen talon rakennushistoriallinen selvitys (Aihio Arkkitehdit
Oy 5.10.2016)

- Keskustorin rakennetun ympariston historia ja nykytila (Arkkiteh-
dit MY 2017)

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavamuutoksen tarve

Asemakaavan muutos laaditaan tonttien omistajien aloitteesta. Tont-
tien omistajien tavoitteena on korttelin kehittaminen ja taydennysra-
kentaminen.

3.2 Asemakaavamuutoksen kaynnistaminen

Asemakaavan muutoshakemukset paivamaarineen:

- Tontti nro 4: Tampereen Palvelukiinteistot Oy, 17.3.2014

- Tontti nro 11: Kekale Oy, 22.1.2014. Tontin omistaja vaihtui
23.3.2018 ja uusi omistaja jatkaa kaavaprosessia.

— Tontti nro 12: Peab Invest Oy, 22.1.2014

Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 26.6.2014.

Asemakaavan aloitus- ja valmisteluvaiheessa mukana olivat myos
korttelin tontit nro 3 ja 13.

Tontin nro 3 omistaja Asunto Oy Hameenpohja haki asemakaavan
muutosta 19.6.2014 ja paatti perua hakemuksen 20.2.2017.

Tontin nro 13 omistaja Kiinteistd Oy Tirkkosentalo haki asemakaa-
van muutosta 21.3.2014 ja perui hakemuksen 12.10.2018.

3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahta-
ville 26.6.—21.8.2014. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin
nahtavilldolon jalkeen Tampereen Veden kommentti eika yhtaan
mielipidetta.

Asemakaavan valmisteluaineisto laadittiin yhteistydssa kaavamuu-
toksen hakijoiden, kaupungin ao. toimialojen ja viranomaisten
kanssa. Valmisteluaineisto asetettiin nahtaville 12.1.-2.2.2017 ja
suunnitelmia esiteltiin yleisotilaisuudessa 25.1.2017. Aineistosta saa-
tiin kuusi viranomaisten lausuntoa ja yksi mielipide.

Asemakaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin
14.3.2017. Tirkkosen talon suojelukysymyksia on kasitelty asema-
kaavatyon aikana tyOpalavereissa Museoviraston kanssa 23.11.2015
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seka Museoviraston ja Pirkanmaan ELY-keskuksen kanssa
22.6.2016, 11.11.2016 ja 29.9.2017.

Suunnitelmia kasiteltiin kaupunkikuvatoimikunnassa 19.12.2017.

Yhdyskuntalautakunta paatti 30.10.2018 asettaa asemakaavaehdo-
tuksen yleisesti nahtaville 1.11.-3.12.2018. Asemakaavaehdotuk-
sesta saatiin Pirkanmaan ELY-keskuksen ja Pirkanmaan maakunta-
museon lausunnot. Muistutuksia ei saatu.

3.4 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Tonttien nro 4 ja 12 omistajien tavoitteena on kehittaa korttelin elin-
voimaisuutta yhdessa naapuritonttien kanssa, lisata katutason kau-
pallista houkuttelevuutta, lisata asumista ydinkeskustaan, monipuo-
listaa tonttien kayttotarkoitusta seka selvittaa mahdollisuudet maan-
kaytdn tehostamiseen. Tontin nro 11 omistajan tavoitteena on tontin
asemakaavan paivittaminen seka taydennysrakentaminen osana
korttelin kehittamista.

Kaupungin tavoitteena on korttelin kehittaminen korttelisuunnitelman
periaatteiden mukaisesti alueen kulttuuriymparistéarvot huomioiden.
Suunnittelutyon yhteydessa selvitetaan hakijan suunnitelmien toteut-
tamiskelpoisuus muutosalueella. Suunnittelussa otetaan huomioon
alueen sijainti kaupunkirakenteessa ja kaupunkikuvallinen luonne.
Taydennysrakentaminen sovitetaan ympardivaan kaupunkirakentee-
seen.

3.4.1 Tavoitteiden tarkentuminen kaavaprosessin aikana

Asemakaavatyon aikana korttelin suunnittelua jatkettiin tonttien
omistajien ja kaupungin tavoitteita yhteen sovittaen. Lisaksi tutkittiin
tarkemmin tonttien yhteisia, maanalaisia huolto- ja pysakaintijarjeste-
lyja. Tavoitteena on edelleen jarjestaa jalankulkuyhteyksia korttelin
lapi seka uusi aukio korttelin keskelle.

Asunto Oy Hameenpohja (tontti nro 3) paatti perua kaavamuutosha-
kemuksen 20.2.2017 ja Kiinteisto Oy Tirkkosentalo (tontti nro 13)
12.10.2018, joten asemakaavan muutos koskee nyt vain tontteja 4,
11 ja 12. Asemakaava-aineisto seka osallistumis- ja arviointisuunni-
telma paivitettiin vastaamaan uutta suunnittelualueen rajausta.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi Tampereen pysakointipolitiikan pai-
vityksen 29.1.2019. Asemakaavan pysakadintinormit paivitettiin uuden
pysakointipolitiikan mukaisiksi.

3.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavan lahtokohtana oli korttelisuunnitelma (Eriksson Arkki-
tehdit Oy, 2012). Korttelisuunnitelmaan verrattuna uudisrakentami-
sen maara on kasvanut. Korttelisuunnitelmassa uudisrakentamista
oli n. 5700 k-m? ja kerrosluvut ovat I-VIII. Asemakaavaluonnoksessa
viidella tontilla uudisrakentamista oli n. 11 900 k-m? ja kerrosluvut oli-
vat [-IX.

Asemakaavaluonnos mahdollisti kortteliin enemman uutta asumista
ja liiketilaa, kun taas korttelisuunnitelmassa esitetty rakentaminen oli
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maltillisempaa. Korttelisuunnitelma huomioi paremmin korttelin kult-
tuuriymparistdarvot ja mittakaavan. Molemmissa suunnitelmissa uu-
disrakentaminen on osoitettu korttelin sisaosiin, joten vaikutukset
ymparoivaan kaupunkikuvaan ovat molemmissa samankaltaiset.
Asemakaavaluonnos vastasi paremmin hakijoiden tavoitteita ja on
toteuttamiskelpoisempi.

Korttelisuunnitelma 2012.
Vasemmalla asemapiirros,
oikealla havainnekuva
lounaasta.

Kuvat: Eriksson Arkkitehdit Oy

Viitesuunnitelma 2018.
Vasemmalla asemapiirros,
oikealla havainnekuva
kaakosta.

Kuvat: BST-Arkkitehdit Oy

3.6 Asemakaavaratkaisun valinta ja sen kehittyminen suunnitteluprosessin aikana
3.6.1 Aloitus- ja valmisteluvaiheen palautteet ja niiden huomioon ottaminen
Aloitusvaihe

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin nahta-
villdolon jalkeen yksi kommentti eika yhtaan mielipidetta.

1. Tampereen Vesi: Tonteilla ei ole yleisia vesihuollon putkia tai lait-
teita. Tonttijohtojen tiedot ja niiden muutostyot kuuluvat kiinteis-
toille. Lisaksi tuodaan esiin sprinklerisopimuksiin ja littymismaksui-
hin liittyvia asioita.

Kommentti on annettu tiedoksi kaavamuutoksen hakijoille.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan valmisteluaineistosta saatiin kuusi viranomaisten lau-
suntoa ja yksi mielipide.

1. Hulevesisuunnittelu: Hulevesivirtaamien kasvua tulee rajoittaa.
Tiivisti rakennetussa kohteessa hulevesien hallinta edellyttaa
vetta lapaisevan pinnan kasvattamista mahdollisimman suureksi
tai huleveden viivyttamista.
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. Tampereen Sahkoverkko Oy: Kiinteistbmuuntamot osoitteissa
Kuninkaankatu 21 ja Kauppakatu 4 on tarpeen sailyttaa nykyisilla
paikoillaan.

. Terveydensuojelu: Tuleeko korttelin sisapihoille ravintoloita tai
muuta toimintaa, josta voi aiheutua mm. melua? Mita aikaisem-
massa vaiheessa pystytaan arvioimaan erilaisten toimintojen ter-
veysvaikutuksia, sita parempi lopputulos voidaan saada.

4. Ymparistonsuojelu: Ei kommentoitavaa.

. Pirkanmaan maakuntamuseo: Maakuntamuseo toi aiemmassa

ennakkolausunnossaan esiin kaava-alueen kulttuurihistorialliset
arvot seka otti kantaa hankkeen kaupunkikuvallisiin vaikutuksiin
ja Pantin talon pihasiiven purkamiseen. Korttelin ulkoreunoja kier-
tavien rakennusmassojen tulee jatkossakin olla Keskustorin ja
Kauppakadun nakymissa maaraavina ja ensisijaisina, ja sisapi-
halta kaupunkikuvaan nakyvien rakenteiden paikkaan ja sen ar-
voihin sovitettuja. Talta osin kaavaratkaisu on kehittynyt maakun-
tamuseon esittamaan suuntaan. Pantin sisapihan rakennukset
tulisi nahda sisapihalle ja korttelin kokonaisuudelle luonteen anta-
vina, historiallista jatkumoa arvokkaasti luovina mahdollisuuksina.
Maakuntamuseo ei pida Pantin talon siipiosan purkamista oi-
keana ratkaisuna korttelin kehittamiseksi. Talta osin suunnitelmat
eivat ole muuttuneet maakuntamuseon esittamaan suuntaan.
Maakuntamuseo pitaa tata erittain valitettavana, koska korotuk-
sesta huolimatta asuinsiiven julkisivut ovat paaosin sailyttaneet
alkuperaiset piirteensa. Asemakaavaluonnoksessa pyritdan huo-
mioimaan kaava-alueen ja sen rakennetun ympariston erityispiir-
teet vanhojen, katutilaan rajautuvien rakennusten seka Pantin ta-
lon lantisen siiven osalta monipuolisin kaavamerkinnoin. Nailta
osin merkinnat ovat asianmukaisia. Kaava-alueelta ei tunneta
kiinteitd muinaisjaannoksia eika muita arkeologisia kohteita. Kort-
teli kuuluu kuitenkin kaupungin vanhimpaan osaan, jonka sisa-
piha-alueilla on voinut sailya satunnaisia 1700-luvun lopun tai
1800-luvun kaupunkiarkeologisia jaanndksia. Kaavaselostuk-
sessa on syytad mainita, etta mikali pihojen maansiirtotdiden yh-
teydessa havaitaan vanhoja kivi- tai puurakenteita, tulee niista
ilmoittaa maakuntamuseoon havaintojen merkityksen arvioi-
miseksi ja jadnnosten dokumentoinnin mahdollistamiseksi. Kaa-
vaehdotus tulee lahettaa lausunnolle Pirkanmaan maakuntamu-
seoon.

. Museovirasto: Museovirasto ottaa kaavaan kantaa Tirkkosen ta-

lon osalta. Museovirasto toteaa, etta kaavan yleismaarays on jos-
sain maarin ristiriitainen Tirkkosen talon sr-53-maarayksen ja ra-
kennussuojelulain mukaisen suojelun kanssa ja sita tulee tarkis-
taa. Tirkkosen talon ullakkorakentamista tulee ohjata tarkemmin,
my0s sisatilojen ja rakennusrungon arvot tiedostaen. Mm. hissin
sijoittelu, ilmanvaihto ja palo-osastointi tulee toteuttaa siten, etta
rakennuksen keskeiset arvot sailyvat. Kadun puolelle ei ole mah-
dollista tehda uusia kattoikkunoita. Museovirasto pitaa tarpeelli-
sena Tirkkosen talon kulttuurihistoriallisten arvojen turvaamista
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rakennusperintdlain nojalla ja tarkoituksena on kasitella suojelu-
esitys kevaan kuluessa. Asemakaavaehdotus tulisi asettaa nah-
taville vasta, kun Museovirasto on tehnyt suojeluesityksen, jolloin
suojelun tarvetta ja kohdentumista seka rakennusperintdlain ja
asemakaavan keinoja rakennuksen kohtuullisen kayton turvaami-
sessa voidaan analysoida rinta rinnan. Nain asemakaavan yh-
tena lahtokohtana voidaan huomioida rakennusperintdlain mukai-
sen suojelun sisaltd. Voimassa olevaan rakennussuojelulain mu-
kaiseen suojeluun liittyen tulee myos huomioida, etta ullakko-
asuntojen valonsaantia ei nykytilanteessa ole mahdollista jarjes-
taa pihan puolelta ilman, etta suojelusta haetaan poikkeamista
ELY-keskukselta. Pihan puolelle ullakkoasuntoihin liittyvat pienet
julkisivumuutokset ovat mahdollisia, mikali ne on mahdollista to-
teuttaa rakennuksen ominaispiirteiden ehdoilla.

1. Mielipide: Uusien Keskustorille ja Frenckellinaukiolle nakyvien ra-
kennusten massoitteluun ja kattorakenteisiin tulisi kiinnittaa jatko-
suunnittelussa riittavasti huomiota, jotta ne istuisivat hyvin vanho-
jen rakennusten monimuotoiseen kattomaailmaan.

Asemakaavan viranomaisneuvottelussa 14.3.2017 keskusteltiin mm.
Tirkkosen talon suojelupaatoksesta, uudisrakennusten korkeudesta,
sisapiharakennusten purkamisesta seka sisapihoille sijoitettavien toi-
mintojen yhdistamisesta asumiseen. Tirkkosen talon suojelukysy-
myksia on kasitelty tarkemmin useissa tydpalavereissa Museoviras-
ton ja Pirkanmaan ELY-keskuksen kanssa. Tirkkosen talo jattaytyi
pois kaavamuutoksesta, joten sen suojelumaarayksia ei muuteta
asemakaavassa.

Suunnitelmia kasiteltiin kaupunkikuvatoimikunnassa 19.12.2017. Toi-
mikunta piti suunnitelmaa mielenkiintoisena ja uutta kaupunkitilaa
luovana. Arkkitehtuurin moninaisuus nayttaisi toimivan korttelin si-
salla, mutta ulkoa pain tarkasteltuna ylimpien kerrosten ilme on rau-
haton. Jatkosuunnittelussa on syyta kiinnittdd huomiota mm. portti-
konkien ilmeeseen ja korttelin Iapikulkevien reitistdjen aktivoimiseen.

Saadun palautteen ja kaytyjen keskustelujen perusteella viitesuunni-
telmassa tarkasteltiin piha-alueiden istutusmahdollisuuksia huleve-
sien hallintaa varten ja asemakaavassa annetaan maarayksia piho-
jen laadusta. Asemakaava edellyttaa, etta rakennusten 1. ja 2. ker-
rokseen sijoitetaan liikke- ja palvelutiloja, jolloin asuminen sijoittuu
paaosin rauhallisempiin ylakerroksiin. Tontilta nro 12 varataan tila
muuntamolle merkinnalla et-16. Uudisrakennusten ylimpia kerroksia
koskevia maarayksia tarkennettiin.

Sandbergin talon porrashuoneen suojelumaaraysta tarkennettiin.
Asemakaavaselostuksen kohtiin 2.1.3 Rakennettu ymparisto seka
5.2 Toteuttaminen ja ajoitus lisattiin maininta mahdollisesti I10ytyvista
kaupunkiarkeologisista jaannoksista.

Uudisrakennusten vaikutuksia ympardivaan kaupunkikuvaan on ha-
vainnollistettu viitesuunnitelman julkisivu-, leikkaus- ja havainneku-
villa. Asemakaava edellyttaa, ettd uudisrakennusten suunnittelussa
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kiinnitetaan erityistd huomiota rakennuksen sijaintiin historiallisesti ja
kaupunkikuvallisesti merkittavassa ymparistossa (maarays ym-12).

3.6.2 Ehdotusvaiheen palautteet ja niiden huomioon ottaminen

Asemakaavaehdotuksesta saatiin kaksi viranomaislausuntoa eika
yhtdan muistutusta.

1.

Pirkanmaan maakuntamuseo: Aiemmissa lausunnoissaan maa-
kuntamuseo toi esiin alueen merkittavat kulttuurihistorialliset ar-
vot seka piti Pantin talon etelasiiven purkamista erittain valitetta-
vana. Pantin sailyttdminen kokonaisuudessaan olisi tuonut kortte-
lin sisapihoille ajallista kerroksellisuutta, joka kaavaehdotuksen
mukaisella ratkaisulla menetetdan. Asemakaavaehdotus muuttaa
kaava-alueen ja Keskustorin rakennettua ymparistda ja kaupunki-
kuvaa seka heikentaa jossain maarin kaava-alueen kulttuurihisto-
riallisia arvoja. Tama on huomioitu asianmukaisesti kaavan vai-
kutusten arvioinnissa. Samalla kaava kuitenkin myds suojelee
alueen poikkeuksellisen merkittavia rakennuskulttuurin arvoja,
jotka ovat aiemmin olleet osittain vailla suojelua. Arkeologisen
kulttuuriperinnon osalta ei ole huomautettavaa. Kokonaisuutena
asemakaavaehdotus on kulttuuriymparistdon arvojen osalta hy-
vaksyttavissa.

Pirkanmaan ELY-keskus: Korttelissa sijaitsee rakennushistorialli-
sesti merkittavia rakennuksia ja se on merkittava osa keskustan
arvokasta kaupunkikuvaa. Uudisrakennukset erottuvat selvasti
katusivujen arvorakennuksista erityisesti Keskustorin suunnasta.
Keskustan tontti- ja korttelikohtaiset kaavahankkeet, joilla pyri-
taan ymparistdaan selvasti korkeampaan rakentamiseen, ovat
ongelmallisia kaupunkikuvan kannalta varsinkin kulttuurihistorial-
lisessa ymparistdossa. Kaupunkikeskustan taydennysrakentami-
nen tulisi selvittda kokonaisuutena lahtien siita, mita arvokas ym-
paristd kestaa. Tallaisessa ymparistossa uudisrakentaminen tu-
lee olla hierarkkisesti alisteista. Lisarakentaminen lisaa myos lii-
kennetta keskustan nykyisinkin ruuhkaisella katuverkolla. Asumi-
sen vaatimat ulko-oleskelutilat tulee toteuttaa. Arvorakennusten
osalta kaavassa on asianmukaiset suojelumerkinnat. Korttelien
sisdosien korkea rakentaminen on kuitenkin heikennys kaupunki-
kuvan kannalta. Tampereen historiallisessa keskustassa tayden-
nysrakentaminen tulee olla korkeatasoista ja se tulee sopeuttaa
ymparoivaan mittakaavaan ja alueen kulttuuriympariston omi-
naispiirteisiin erityisesti valtakunnallisesti merkittavien RKY-aluei-
den yhteydessa. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet edellyt-
tavat RKY-arvojen turvaamista.

Lausuntojen perusteella korttelin ylin kerrosluku madallettiin yhdek-
sasta kahdeksaan. Talldin uudisrakennukset saadaan sovitettua ym-
paristodn paremmin, kun ne vastaavat mittakaavaltaan lahiymparis-
ton rakennuksia. Rakennusten korkeudet ovat samaa luokkaa kuin
mm. pohjois- ja etelapuoleisten kortteleiden ylimmat korot ja uudistu-
van 13-korttelin uudisrakennukset seka ovat lahempana tontin nro
10-3 Hameenpohjan rakennusta. Uudisrakentaminen erottuu omana
uutena kerrostumanaan, mutta arvorakennukset ovat Keskustorin
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maisemassa ensisijaisia ja uudisrakennukset jaavat niiden taustalle.
Asemakaava edellyttaa, etta uudisrakennusten suunnittelussa kiinni-
tetaan erityistd huomiota rakennusten sijaintiin historiallisesti ja kau-
punkikuvallisesti merkittavassa ymparistossa.

Keskustan strategisessa osayleiskaavassa ja korttelisuunnitelmissa

on selvitetty keskustan taydennysrakentamisen periaatteita laajem-

pana kokonaisuutena, ja asemakaavassa on tutkittu tarkemmin tont-
tikohtaiset taydennysrakentamisen reunaehdot ja vaikutukset.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 Kaavan rakenne

411 Mitoitus

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan korttelin tdydennysraken-
taminen ja toimintojen monipuolistuminen seka paivitetaan korttelin
arvorakennusten suojelumaaraykset. Uudisrakentaminen sijoittuu
korttelin sisaosiin ja pysakointi maan alle. Kortteliin mahdollistetaan
uusien jalankulkuyhteyksien avaaminen seka tonttien yhteisia huolto-
ja pysakaintijarjestelyja.

Suunnittelualueen kokonaiskerrosala on 21 000 k-m? ja alueen te-
hokkuus e=2,96. Rakennusoikeus kasvaa voimassa oleviin asema-
kaavoihin verrattuna n. 5900 k-m? ja toteutuneeseen tilanteeseen
verrattuna n. 6350 k-m?.

Tontti | Pinta-ala Varsinainen Muutos Muutos Tontti-

nro rakennusoikeus | (verrattuna (verrattuna tehokkuus
asemakaavaan) | toteutuneeseen)

4 2060 m? 5850 k-m? -550 k-m? +1270 k-m? e=2,84

1 2385 m? 6230 k-m? +6230 k-m? +1830 k-m? e=2,61

12 2642 m? 8900 k-m? +200 k-m? +3247 k-m? e=3,37

4.2 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

4.2.1 Korttelialueet
Kaikki tontit

Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat kaavakartan yhteydessa.

Tontit merkitdan keskustatoimintojen korttelialueeksi, jolle saadaan
sijoittaa kulttuuriymparistédn soveltuvaa liike-, toimisto-, palvelu- ja
asuintilaa seka ymparistdon soveltuvaa muuta tyopaikkatoimintaa
(C-8).

Kortteliin voidaan rakentaa maanalaista pysakdointitilaa (ma/a). Ton-
teille saadaan sijoittaa kerrosalaan luettavia maanalaisia liike- ja tyo-
tiloja riippumatta siita, mita asemakaavassa on maaratty tontin tai ra-
kennusalan enimmaiskerrosalasta. Kyseisten tilojen tulee liittya en-
simmaisen kerroksen liiketilaan tai niihin on oltava valiton yhteys ka-
dulta tai korttelin sisaiselta jalankulkualueelta (ma-39).
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Uudisrakennuksen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
rakennuksen sijaintiin historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkitta-
vassa ymparistdossa (ym-12).

Uudisrakennusten varsinaisten kerrosten ylapuolelle ei saa rakentaa
tiloja. Kerroksissa olevien ilmanvaihtokonehuoneiden osalta saadaan
ylittaa tontilla sallittu kerrosala (eiti-1).

Rakennuksiin jatettavien kulkuaukkojen ja sisapihojen kautta tulee
jarjestaa kulkuyhteys, joka mahdollistaa jalankulun korttelialueen lapi
(jk-kortteli).

Pihat ja kulkuyhteydet:

Asukkaille tulee jarjestaa laadukas, viihtyisa ja vehrea oleskelupiha.
Leikki- ja oleskelualueeksi varattava alue voi sijaita maantasossa tai
kattokerroksissa yhteistiloihin liittyvana osana.

Kansi- ja kattopihan tarkemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomi-
oon kasvillisuuden seka istutuksiin tarvittavan kasvualustan paksuus
ja paino. Kattopihoille tulee suunnitella ja toteuttaa sopivia istutusrat-
kaisuja, kuten istutusaltaita, saleikkdja, ruukkuja tms., vehrean il-
meen varmistamiseksi. Ulko-oleskelualueiden viherrakenteiden tulee
viivyttaa hulevesia sisaltamalla mahdollisimman paljon vetta lapaise-
via pintoja.

Rakennusten ja piha-alueiden kautta tulee jarjestaa Kauppakadun,
Aleksis Kiven kadun ja Puutarhakadun valiset jalankulkuyhteydet,
jotka ovat kaytettavissa liike- ja toimistotilojen aukioloaikoina.

Korttelin tonttien valille saa jarjestaa tarvittavia maanalaisia ajo- ja
huoltoyhteyksia. Kortteliin saadaan rakentaa korttelin ulkopuolisesta
maanalaisesta pysakointilaitoksesta maantasoon johtavia porras- ja
hissirakennelmia seka muita pysakointilaitokseen liittyvia teknisia ti-
loja.

Rakennukset:

Rakennusten 1. ja 2. kerrokseen tulee sijoittaa liike- ja palvelutiloja.
Sisapihan rakennusten 2. kerrokseen voi sijoittaa myds asuntoja.

Tontilla nro 12 uudisrakennuksen ylin kerros ja tonteilla nro 4 ja 11
uudisrakennusten kaksi ylinta kerrosta tulee toteuttaa osin muusta
julkisivupinnasta sisdanvedettyna tai viistottuna.

Olemassa olevissa suojelluissa rakennuksissa saa muuttaa raken-
nuksen vaipan sisalla kerrosalaan kuulumattomia tiloja kerrosalaan
laskettaviksi tiloiksi siita rippumatta, mitd asemakaavassa on maa-
ratty tontin rakennusoikeudesta ja kerrosluvusta. Lisarakentamisella
ei saa muuttaa suojeltujen rakennusten raystaskorkeutta tai kadun-
puoleista kattomuotoa. Suojeltuja rakennuksia koskevista merkitta-
vista muutos- ja korjaussuunnitelmista on pyydettava museoviran-
omaisen lausunto.

Pysakaointi:
Kaavan pysakointimaaraykset koskevat uudisrakennuksia. Suojeltuja
rakennuksia varten ei tarvitse osoittaa pysakointipaikkoja.
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Autopaikkoja on rakennettava seuraavasti:

- Asuminen 1 ap/170 k-m?

- Opiskelija-asuminen 1 ap/350 k-m?

- Palveluasuminen 1 ap/600 k-m?

— Kaupungin oma vuokratuotanto ja ARA-vuokratuotanto
(valtion korkotukikohde) seka senioriasuminen 1 ap/220 k-m?

— Liike- ja toimistotilat 1 ap/120 k-m?

Toteutettava autopaikkamaara voi olla pysakointinormia 20 %
alempi, mikali hankkeessa toteutetaan keskitetty rakenteellinen py-
sakaointi seka vuoroittaispysakointi ja/tai paikkojen nimeamattomyys.
Mikali hanke liittyy yhteiskayttdautojarjestelmaan, voidaan autopaik-
kavelvoitetta vahentaa 5 ap yhta yhteiskayttéautoa kohden, yh-
teensa kuitenkin enintaan 10 % normista. Vahennyksen kokonais-
maara on enintdan 30 % pysakointinormista.

Korttelin maanalaisiin pysakaintitiloihin saa sijoittaa asemakaavan
vaatimia korttelin kaikkien tonttien autopaikkoja tonttirajoista riippu-
matta. Korttelin autopaikkoja saadaan sijoittaa myos enintdan 300 m
paassa olevaan pysakaintilaitokseen. Tonteille ei saa sijoittaa maan-
paallisia autopaikkoja.

Polkupyoérapaikkoja on rakennettava seuraavasti:

- Asuminen 1 pp/40 k-m?

- Opiskelija-asuminen 1 pp/30 k-m?

- Kaupungin oma vuokratuotanto ja ARA-vuokratuotanto
(valtion korkotukikohde) seka senioriasuminen 1 pp/35 k-m?

- Liike- ja toimistotilat 1 pp/100 k-m?

- Palveluasuminen 0,25 pp x tyontekija

Asuinkerrostaloissa vahintaan 50 % ja liike- ja toimistotiloissa vahin-
taan 30 % polkupydrapaikoista on osoitettava katettuun ja lukitta-
vaan tilaan.

Tontti nro 10-4

Pantin talon suojelumaaraykset paivitetaan siten, ettd maaraysten si-
salté on muilta osin nykytilannetta vastaava, mutta ullakko- ja kellariti-
lojen muuttamista kerrosalaan laskettaviksi tiloiksi ohjataan kaavan
yleismaarayksella.

Pantin talon Puutarhakadun puoleinen rakennus merkitaan rakennus-
taiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi seka kaupunkikuvan
sailymisen kannalta tarkeaksi rakennukseksi. Rakennusta ei saa pur-
kaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus ja muutostdoiden tulee olla
sellaisia, etta rakennuksen kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne
sailyy. Korjaus- ja muutostailla ei saa turmella rakennuksen rakennus-
taiteellisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja (sr-17).

Rakennuksen lansisiipi merkitaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi
ja kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkeaksi rakennukseksi. Ra-
kennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja
muutostoéiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen kulttuurihistorialli-
sesti arvokas ja kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy
(sr-51).
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Tontin etelaosaan merkitdan uudisrakennuksen rakennusala. Uudis-
rakennuksen kerrosluvut ovat lll ja VIII siten, etta se liittyy vanhaan
rakennukseen llI-kerroksisella osalla. Sailyvan rakennuksen kerros-
luvut ovat Il ja IV. Sisapihalle merkitaan I-kerroksiset rakennusalat.

Tontin etelalaidassa on tonttiin nro 12 liittyva ohjeellinen alueen osa,
joka on rakennettava ja istutettava viihtyisaksi korttelin yhteiseksi
oleskelualueeksi (i-17).

Tontti nro 10-11

Sandbergin talon kadunpuoleiset osat merkitaan rakennustaiteelli-
sesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi seka kaupunkikuvan saily-
misen kannalta tarkeaksi rakennukseksi. Rakennusta ei saa purkaa.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus ja muutostoiden tulee olla sel-
laisia, etta rakennuksen kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne
sailyy. Korjaus- ja muutostoilla ei saa turmella rakennuksen raken-
nustaiteellisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja (sr-17). Rakennuksessa
suoritettavilla korjaus- ja muutostailla ei saa turmella rakennuksen
pohjoiskulmassa sijaitsevan porrashuoneen rakennustaiteellisia ar-
voja (sr-por-1).

Sisapihalle tontin lansireunaan merkitdan Vll-kerroksinen uudisra-
kennuksen rakennusala. Sisapihalle vanhan rakennuksen kylkeen
merkitaan ll-kerroksinen rakennusala laajentamista varten. Sailyvan
rakennuksen kerrosluku on 1.

Tontin sisapihalla on ohjeellinen alue, joka on rakennettava ja istutet-
tava viihtyisaksi korttelin yhteiseksi oleskelualueeksi (i-17).

Tontti nro 10-12

Osuuspankin talon kadunpuoleinen osa ja sisapihan pankkisalisiipi
merkitaan rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi
seka kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkea rakennukseksi. Ra-
kennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavilla korjaus- ja
muutostailla ei saa turmella rakennuksen julkisivujen tai rakennuk-
sessa sijaitsevan pankkisalin rakennustaiteellisia arvoja (sr-26). Ra-
kennuksen kerrosluvut ovat |, lll, IV ja V. Sisapihalle merkitaan Il-,
VII- ja VllI-kerroksisen uudisrakennuksen rakennusala.

Tontin pohjoislaidassa on tonttiin nro 4 liittyva ohjeellinen alueen
0sa, joka on rakennettava ja istutettava viihtyisaksi korttelin yh-
teiseksi oleskelualueeksi (i-17).

Korttelialueelta on varattava sahkonjakelun kannalta tarkoituksenmu-
kaisesta paikasta tila enintaan 20 k-m? suuruiselle jakelumuunta-
molle, jonka saa rakentaa varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi.
Muuntamotilan taytyy sijaita integroituna rakennukseen, rakenteisiin
tai maanalaiseen pysakointitilaan (et-16).

4.3 Asemakaavan suhde yleiskaavaan

Asemakaavatyon aikana suunnittelualueella on tullut voimaan oi-
keusvaikutteinen keskustan strateginen osayleiskaava. Valmistelu-
vaiheen selostuksessa esitetty yleiskaavallinen tarkastelu on sovel-
tuvin osin sisallytetty kaavan vaikutusten arviointiin.
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4.4 Kaavan vaikutukset

4.4.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon;

Asemakaavamuutos tuo kortteliin lisda asukkaita ja palveluiden kayt-
tajia. Korttelin sisaosat avautuvat kaupunkilaisten kayttoon ja kaa-
valla mahdollistetaan uusien korttelin lapi kulkevien kavely-yhteyk-
sien syntyminen.

Pihojen kunnostaminen, uuden korttelipihan rakentaminen ja pysa-
koinnin sijoittaminen maan alle parantavat sisapihojen viihtyisyytta.
Kaava edellyttaa oleskelualueiden jarjestamista uudisrakennusten
katoille seka korttelin keskelle. Kaava-alueelta on hyvat yhteydet
kaupungin ulkoilualueille ja -reiteille.

Korttelin sisaosiin sijoittuvat uudisrakennukset muuttavat lahinna
korttelin sisaisia valaistusoloja ja nakymia, eivat niinkdan ympa-
roivien alueiden oloja.

Asumisen nostaminen ylempiin kerroksiin muodostaa rauhallista
asuinymparistoa. Uudisrakentamisen sisailman laatu ja likenneme-
lun torjunta varmistetaan teknisin ratkaisuin. Alueelle ei osoiteta ym-
pariston turvallisuuteen tai terveyteen vaikuttavia toimintoja.

4.4.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia maa- ja kal-
lioperaan, veteen, ilmaan eika ilmastoon. Lapaisevan pinnan maara
korttelissa ei muutu eika pihojen korkeusasemia muuteta.

4.4.3 Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia luonnonym-
paristédn. Alue on osa rakennettua kaupunkiymparistoa eika alueella
ole erityisia luontoarvoja.

4.4.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka

liikenteeseen;

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta yhdyskunta-
rakenteeseen. Keskustan ruutukaava-alueella sijaitseva jo rakentu-
neen korttelialueen osa sailyy rakennettuna. Alueen kayttotarkoitus
on yleiskaavan mukainen ja rakentamisen tehokkuus kaupungin
ydinkeskustaan soveltuva. Asemakaava-alueen tehokkuus nousee
2,13:sta 2,96:een. Rakentaminen tukeutuu valmiiseen yhdyskuntara-
kenteeseen sita tadydentaen. Kaupunkirakenteen tiivistaminen, auto-
paikkojen poistuminen sisapihalta ja ulko-oleskelualueen laadullinen
kehittyminen ovat kaupungin tdydennysrakentamistavoitteiden mu-
kaisia toimenpiteita.

Asemakaavan kayttétarkoitusmerkinta C-8 mahdollistaa kortteliin
monenlaista toimintaa, mika tukee keskustan monipuolistumista
seka keskustan lansiosan kehittymista. Asemakaava lisaa ja moni-
puolistaa keskustan asunto- ja palvelutarjontaa, mahdollistaa uusien
palveluiden syntymisen seka tukee nykyisten palveluiden sailymista.
Asemakaavan viitesuunnitelmissa tonteille on esitetty uutta asumista
n. 8200 k-m? osin uudisrakentamisella ja osin nykyisten liike- ja toi-
mistotilojen muuttamisella asuintiloiksi.
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Energia-, vesi- ja jatehuolto voidaan liittaa olemassa olevaan verkos-
toon.

Alue on liikenteellisesti hyvin saavutettavissa. Korttelissa hydédynne-
taan tonttien yhteisia pysakointi- ja huoltoajoratkaisuja. Pysakointi
jarjestetaan korttelin kellarikerroksessa seka lahiston pysakaointilai-
toksissa. Uusien asukkaiden my6ta liikenne lisdantyy hieman. Sijainti
keskeisella paikalla hyvien kavely-, pyoraily- ja joukkoliikenneyhteyk-
sien ulottuvilla mahdollistaa liikkumisen ilman henkildautoa. Asema-
kaava mahdollistaa liittymisen korttelista tulevaan Kunkun parkin py-
sakaintilaitokseen, mika tukee lahiympariston katuverkoston jalankul-
kupainotteisuuden kehittamista.

445 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon

Havainnekuva Keskustorin
suunnasta. Uudisrakentami-

nen nékyy torille Sandbergin

talon takaa.

Havainnekuva Frenckellin
suunnasta. Tdhdn suuntaan
nékyvét Idhinng Pantin ja
Osuuspankin tonttien uudis-
rakennukset.

Aluejulkisivu Keskustorille.
Kuvat: BST-Arkkitehdit Oy

+118.726
= +113.887

Uudisrakentaminen sijoittuu korttelin sisaosiin. Korttelin katusivuilla
sijaitsevat arvorakennukset sailyvat ja korttelin viereisten katujen ka-
tukuva pysyy paaosin ennallaan. Korttelin nykyista rakennuskantaa
korkeammat uudisrakennukset nakyvat Keskustorin laitaan seka
kaukomaisemaan muutamista katselukulmista.

+117.900 +117.800 +117.389
= o Fat

3400 +113636 [
T —_— F

+114.800




Vasemmalla: Havainnekuva
korttelin sisdosan uudisra-
kentamisesta sekéd Osuus-
pankin ja Pantin tonttien
vélisestd aukiosta.

Oikealla: Osuuspankin ja
Pantin nykyisi& sisépiha-
rakennuksia seké tonttien
vélinen raja-aita.

Vasemmalla: Havainnekuva
Sandbergin talon sisdpihan
uudisrakentamisesta.

Oikealla: Sandbergin sisé&-
pihan nykyisia rakennuksia.

Kuvat: BST-Arkkitehdit Oy ja
Seija Hirvikallio
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Korttelin sisdosissa uusi rakentaminen erottuu vanhasta. Uudisra-
kennusten ylimpien kerrosten sisaanvedot keventavat rakennusmas-
soja. Uudisrakentaminen, ensimmaisten kerrosten liiketilat, korttelin
keskelle sijoittuva aukio seka uudet jalankulkuyhteydet synnyttavat
korttelin sisaosiin uudenlaisen raittimiljéon.

Asemakaavan suojelumaarayksilla varmistetaan nykyisten kaavalla
suojeltujen arvorakennusten sailyminen jatkossakin. Myoés aiemmin
ilman suojelumaaraysta ollut Sandbergin talo saa asemakaavassa
suojelustatuksen. Asemakaava mahdollistaa nykyisten rakennusten
sisatilojen kayttotarkoituksen muuttamisen rakennusten arvot huomi-
oiden.

Asemakaava mahdollistaa Pantin talon etelasiiven, Sandbergin talon
matalien piharakennusten seka Osuuspankin talon huonokuntoisen
matalan lansisiiven ja itasiiven pohjoisosan purkamisen ja korvaami-
sen uudisrakennuksilla. Sisapihojen rakennusten osittainen purkami-
nen ja korvaaminen uudisrakennuksilla vahentaa korttelin sisdosien
alkuperaisyytta.
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Karttaan on merkitty punai-
sella korttelin sisédosien ra-
kennukset, jotka joudutaan
purkamaan asemakaavan ‘=
mahdollistaman uudisraken- |
tamisen alta.

Kuva: Tampereen kaupunki

Keskustan ullakkorakentamisselvityksessa (Arkkitehtistudio M&Y
18.9.2013) on nostettu esiin kaupunkitiloja, jotka ovat kaupunkikuval-
lisesti keskeisessa asemassa ja joihin korotusrakentamisella voi olla
merkittavia vaikutuksia. Tallaisia ovat mm. Keskustorin kaupunkiku-
vallisesti merkittava aukio korttelin itdpuolella seka Kauppakadun
kaupunkikuvallisesti merkittava katutila etelapuolella. Kaavamuu-
toskorttelin luoteiskulma sen sijaan sijoittuu kattorakentamisen kehi-
tysalueeseen, jossa kattorakentamisen katsotaan olevan helpompi
toteuttaa kuin kaupunkikuvallisesti keskeisilla alueilla.

4.4.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta elinkeinoela-
maan. Kaava mahdollistaa korttelin monipuolisen kehittdmisen asu-
misen lisaksi liike-, toimisto- ja muuhun tyopaikkatoimintaan. Tay-
dennysrakentamisella on vahaisia mutta positiivisista vaikutuksia
alueen yritystoimintaan. Kaava mahdollistaa uusien liiketilojen sijoit-
tumisen kortteliin, uusien tydpaikkojen syntymisen seka nykyisten
yritysten toiminnan kehittamisen. Asuntojen lisdaminen ydinkeskus-
tassa tuo alueelle lisda asiakkaita.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaavakarttaan liittyy toteuttamista kuvaava viitesuunnitelma.

5.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman. Pysakdinnin
ja huollon yhteisjarjestelyt seka pihan ja jalankulkuyhteyksien kehit-
taminen edellyttavat koko korttelin kiinteistdjen yhteistyota ja keski-
naisia sopimuksia.

Mikali pihojen maansiirtotdiden yhteydessa havaitaan vanhoja Kivi-
tai puurakenteita, esimerkiksi kiviperustuksia, tulee niista ilmoittaa
Pirkanmaan maakuntamuseoon havaintojen merkityksen arvioi-
miseksi ja jaannosten dokumentoinnin mahdollistamiseksi.

5.3 Toteutuksen seuranta
Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.
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